Gesetzliche Grundlage: BGB § 536

Uberlassungs- und Instandhaltungspflicht des Vermieters

Der Vermieter hat die vermietete Sache dem Mieter in einem zu dem vertragsge-
malen Gebrauch geeigneten Zustand zu Uberlassen und sie wahrend der Mietzeit in
diesem Zustand zu erhalten.

Gerichtsurteil:

1.

Der Vermieter ist im Rahmen der ihn treffenden Instandhaltungspflicht gehal-
ten, die elektrotechnische Anlage des vermieteten Gebaudes nach Maligabe
der anerkannten Regeln der Technik, den VDE-Bestimmungen und den we-
gen der Priffristen einschlagigen Unfallverhitungsvorschriften Elektrische An-
lagen und Betriebsmittel ... 94 (VBG 4) regelmalig zu prufen.

. Kommt der Vermieter dieser Prufpflicht nicht nach und wird der Mieter durch

einen in der elektrischen Anlage auftretenden Fehler geschadigt (Kabelbrand),
so ist der Vermieter dem Mieter fur diesen Schaden einstandspflichtig. Dabei
spricht eine - widerlegbare - Vermutung daflir, dass das auf dem Fehler der
Elektroinstallation beruhende Schadensereignis bei Beachtung der aner-
kannten Regeln der Technik (Einhaltung der Uberpriifungsfristen) vermieden
worden ware.

Diese aus § 7 563 BGB herzuleitenden Uberprifungspflichten treffen private
wie gewerbliche Vermieter gleichermalen.
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